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GHID DE CASA NOUA

Visezi la o locuinta noud? Iti suntem alaturi pentru a te muta cat mai repede ACASA cu

CREDITUL IMOBILIAR DE LA BRD
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iti cumperi o locuinta noua si cauti cea mai buna solutie pentru tine?

>

Vrei sa

Creditul imobiliar te ajuta sa iti indeplinesti dorinta. Acesta se acorda pentru achizitia / construirea
unei locuinte pe teritoriul Romaniei si este garantat cu ipoteca imobiliara.

IA-TI CREDITUL IPOTECAR iN &4 PASI SIMPLI

1. Solicita o oferta: Vino in orice agentie BRD cu actul de identitate si insotit de ceilalti co-imprumutanti, daca este cazul.
2. Obtine aprobarea creditului: Adu documentele de proprietate pentru evaluarea imobilului si obtinerea avizului juridic.
3. Semneaza contractul: Semneaza contractul de vanzare - cumparare, contractul de credit si contractul de ipoteca.

4, Bucuria-te de acasa: Inscrie proprietatea pe numele tau, la administratia financiara.
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Ce avans trebuie sa ai

Avansul minim pe care va trebui sa il ai pentru un credit imobiliar este de 15% daca esti la prima
achizitie, insa in anumite situatii particulare, in functie de locuinta pe care vrei sa o aduciin
garantie, banca poate solicita un avans mai mare. lar daca prezinti un avans de minim 25% poti
obtine dobanzi mai mici. In cazul creditelor Noua Casa, avansul incepe de la 5%.

Ce tip de credit alegi

Cu dobanda fixa: o dobanda fixa iti ofera siguranta ca rata ta ramane constanta si nu se modifica
pe toata durata creditului. Astfel, iti poti planifica exact bugetul si cheltuielile.

Cu dobanda variabila: in cazul dobanzii variabile, variatia indicilor de referinta (IRCC/EURIBOR) nu
poate fi preconizata pe termen lung, ceea ce inseamna ca exista riscul modificarii dobanzii
creditului si implicit a ratei lunare, care poate creste, in cazul in care indicele de referinta ar creste.

*IRCC este indicele de referinta pentru creditele consumatorilor, calculat pe baza tranzactiilor interbancare si se actualizeaza
trimestrial, la inceputul fiecarui trimestru.

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) reprezintd rata dobanzii la care banci de prim rang isi oferd reciproc depozite interbancare
la termen denominate in EURO. Cotatiile publicate intr-o anumita data sunt aplicabile pentru tranzactii cu decontare in a doua zi
lucratoare ulterioara datei publicarii. Indicii de referinta sunt afisati pe pagina de internet www.brd.ro si in unitatile Bancii.

in lei sau Tn Euro: Creditul intr-o moneda straina aduce cu sine riscuri suplimentare legate de
variatia cursului de schimb intre moneda veniturilor tale si moneda in care este acordat creditul.
Recomandarea este sa alegi creditul in moneda in care iti incasezi veniturile.
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Cum iti poti gasi o locuinta
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Acceseaza site-urile imobiliare, viziteaza targurile imobiliare sau showroom-urile complexurilor
rezidentiale, iar daca doresti sa apelezi la 0 agentie imobiliara, asigura-te ca este autorizata.



‘il:ll' Atunci cand vizionezi o locuinta:

» Verifica anul constructiei in actele de proprietate. Daca blocul a fost construit inainte de 1977,
verifica daca se inscrie pe lista cladirilor cu risc seismic si intreaba daca au fost facute lucrari
de consolidare.

» intreaba ce modificari au fost facute in locuinta (pereti de rezistentd daramati, pereti construiti sau
modificare/reconfigurare trasee conducte utilitati, construire balcoane, anexe, mansarde, bucatarie
mutata in balcon etc.). Daca au fost demolati pereti, solicita autorizatia de desfiintare, pentru a te
asigura ca nu erau de rezistenta. Pentru ca locuinta modificata sa fie eligibila, Banca poate solicita
documente justificative pentru legalitatea modificarilor (ex. autorizatie, documentatie cadastrala
actualizata).

» Proprietatea are utilitati functionale: energie electrica, gaze, termoficare, apa, canal din retele
publice sau sursa proprie? (exista contracte individuale semnate cu furnizorii de utilitati pentru cele
din retele publice).

» Uita-te si la scara blocului, la restantieri.

P Viziteaza zona, la diferite ore, pentru a vedea cum sunt vecinatatile. Daca ai copii, intreaba de
scoli, gradinite, parcuri.

» in cazul in care cumperi o casa, compara schita casei si amplasamentul gardului din schita
cadastrala cu realitatea. Asigura-te ca ce vezi in acte exista si in realitate.

@j De ce cheltuieli viitoare trebuie sa tii cont

CHELTUIELI AFERENTE CREDITULUI

» Costul analizei dosarului de credit.

» Rata lunara a creditului, care include pe langa capital, dobanda si comisioane (daca este cazul) si
prima de asigurare de viata (daca optezi pentru asigurarea intermediata de banca).

» Inscrierea garantiilor reale mobiliare la Registrul National de Publicitate Mobiliara (RNPM).

» Inscrierea garantiei reale imobiliare in Cartea Funciara.

» Autentificarea contractului de garantie reala imobiliara la notar.

» Prima de asigurare de viata (necesara pe toata durata de creditare. Daca este intermediata de
banca, valoarea primei lunare va fi inclusa in rata lunara de plata a creditului) .

» Primele de asigurare de imobil.

» Costul cu evaluarea imobilelor aduse in garantie (daca aceasta nu este efectuata de
un evaluator desemnat de banca sau daca optezi pentru un credit Noua Casa, caz in care costul
cu evaluarea imobilelor aduse in garantie trebuie asigurat de catre tine).

CHELTUIELI OPERATIONALE NELEGATE DE CREDIT

» Costurile de renovare (daca este cazul).
P Alte costuri legate de racordarea individuala la utilitati (daca este cazul).
» Cheltuielile de intretinere a locuintei.
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tV'[i-ai gasit locuinta dorita si vrei sa semnezi antecontractul de vanzare-cumparare
—J

Antecontractul de vanzare-cumparare este actul prin care atat tu, cat si vanzatorul, va obligati sa
incheiati in viitor, in conditiile stabilite, contractul de vanzare-cumparare pentru locuinta dorita.

» incearca sa negociezi un curs de schimb ferm la care sa se faca tranzactia, pentru a nu avea
diferente de acoperit, in cazul in care cursul de schimb fluctueaza semnificativ pana la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.




» inainte de a semna antecontractul de vanzare-cumparare, poti aduce documentele de
proprietate ale imobilului la banca, pentru a realiza analiza juridica si a evalua garantia, daca
optezi pentru un evaluator desemnat de banca. Abia dupa ce stii daca proprietatea poate fi
acceptata de banca, iti recomandam sa semnezi antecontractul de vanzare - cumparare.

& Ai semnat antecontractul de vanzare - cumparare si vrei sa continui cu obtinerea creditului

In unitatea BRD vei primi suportul necesar si raspunsuri la toate intrebarile pe care le-ai putea
avea in acest pas, vei primi chiar si documente pe care sa le poti analiza atent acasa.

De asemenea, te putem ajuta sa alegi o asigurare de viata si de imobil, potrivite pentru tine.
Poti alege sa inchei asigurarile direct prin intermediul bancii, BRD fiind agent afiliat in legatura
cu asigurarile puse la dispozitie de BRD Asigurari de Viata, respectiv BRD Asigurari Generale.

Stabileste cu vanzatorul un termen de eliberare a locuintei si precizeaza-| in contractul de
vanzare-cumparare.

@’ Ce trebuie sa mai faci dupa aprobarea creditului

In ziua agreata cu vanzatorul, notarul si banca, va trebui s semnezi:
» Contractul de credit.
» Contractul de vanzare - cumparare si contractul de ipoteca imobiliara.
» Contractul de ipoteca mobiliara.
» Politele de asigurare de viata si imobil.

@ Pentru a te putea bucura de noua ta locuinta, mai trebuie doar sa...

» Efectueziinscrierea locuintei la Administratia Financiara pe numele tau, in termen de 30 de zile
de la semnarea contractului de vanzare-cumparare.

» Transferi utilitatile pe numele tau; vei avea nevoie doar de o copie a contractului de
vanzare-cumparare si actul tau de identitate.

Gata, te-ai hotarat?
Noi, echipa BRD suntem alaturi de tine pentru a te ajuta sa te mutiin
noua ta locuinta! ACASA.

Iti oferim mai jos si un exemplu de calcul pentru un credit imobiliar contractat la BRD. Pentru mai multe detalii, poti accesa informatiile
personalizate aferente fiecarui tip de credit aici: https://www.brd.ro/persoane-fizice/credite.

Exemplu reprezentativ, calculat pentru finantarea unei locuinte printr-un credit Habitat, pentru care imobilul adus in garantie are certificat de performantd energeticd clasa A,
in valoare de 264.000 Lei, acordat cu un avans de minim 25%, pe 30 de ani si rambursat in 360 de rate lunare egale, cu incasarea venitului in cont BRD: dobdndd fixd de 7,75%,
DAE 8,49%, valoarea primei sume lunare de platd 1.978,45 lei, valoarea totald platibild: 702.829,32 lei (poate descreste ca urmare a rambursdrilor in avans), care include
comision analizd dosar 650 lei, comision administrare lunard cont curent asociat creditului zero lei (cost valabil pe perioada detinerii unui pachet de produse si servicii),
asigurare de viatd obligatorie 0,033% pe lund perceputd la soldul creditului (dacd optezi pentru asigurarea distribuitd de BRD, in calitate de agent afiliat al Asiguratorului BRD
Asigurdri de Viatd). Costul cu evaluarea imobilului adus in garantie este zero lei dacd evaluatorul este desemnat de cdtre bancd. Asigurarea de imobil (obligatorie) depinde de
valoarea acestuia. Creditul este garantat cu ipotecd imobiliard. In cazul in care venitul nu se incaseazd in cont BRD, dobdnda devine 8,16%, iar dacd renunti la pachetul de

produse si servicii, comisionul de administrare lunard cont curent devine 6 lei.

Inainte de a lua decizia de a te imprumuta, analizeazd caracteristicile si implicatiile creditului. Asigurd-te cd ai inteles riscurile asociate contractelor de credit, in principal cu
privire la fluctuatia veniturilor tale, sau la riscul valutar, in cazul in care veniturile obtinute sunt in altd valutd decdt cea a creditului. Consecintele nerambursdrii pot fi
raportarea la Biroul de Credit si la Centrala Riscurilor Bancare, precum si declansarea procedurilor de recuperare.
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