B BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Habitat/ Habitat Green/ Habitat ReStart

Creditul se acorda pentru investitii imobiliare pe teritoriul Roméaniei dupa cum urmeaza:

= cumparare imobil, inclusiv cumparare imobil certificat ca fiind cladire verde, in baza

™= GREEN
—

=== BUILDING
—

certificatului « Green Homes » emis de ROGBC £ «owwin
= achizitia unei cote-parti din imobil in vederea reintregirii dreptului de proprietate

= cumparare teren in vederea constructiilor viitoare, ameliorarea confortului locuintei/ cresterea
= constructie imobil

= terminare/ extindere/ modernizare/ reabilitare/ consolidare imobil

= achitarea sultei referitoare la o locuinta, rezultata din hotarari judecatoresti, din contracte de
schimb, dintr-un act de partaj voluntar sau contract de tranzactie

= refinantarea, consolidarea datoriilor existente de tip credit cu destinatie imobiliara, finantare

valabila doar prin creditul Habitat ReStart

DURATA CREDIT 120 - 360 luni

* minim 10.000 Eur (echivalent in Lei)
* maxim 85% din valoarea investitiei

VALOARE CREDIT

. LEI — astfel pe durata creditului, nu exista risc de
VALUTA CREDIT curs de schimb valutar, Tn cazul in care veniturile
dumneavoastra sunt in lei

. . * maxim 12 luni, Tn cazul creditelor de constructie
PERIOADA DE GRATIE PARTIALA* * maxim 6 luni, in cazul terminarii lucrarilor de
modernizare a locuintelor

* Putefi opta pentru perioada de gratie, optiunea puténd fi exprimata la contractarea creditului. in
perioada de gratie partiala veti achita contravaloarea dobanzii, a comisioanelor si asigurarea de viata/ imobil.

Capitalul nu va fi achitat in perioada de gratie partiala.

TIP DOBANDA

Aveti posibilitatea sa optati intre urmatoarele tipuri de dobanda:

v" Variabila, pe toata durata creditului
Dobéanda variabila este calculatd ca suma dintre IRCC si o marja fixad de dobanda stabilita in
contractul de credit.
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v Fixa, pe toata durata creditului
Dobéanda fixa asigura stabilitate Tn timp, pe durata creditului aceasta nu se poate modifica.
v" Fixa in primii 3, apoi variabila pana la finalul creditului
in primii 3 de la acordarea creditului, beneficiati de dobanda fixa, urmand ca incepand cu prima
luna dupa cel de-al 3-lea an, dobanda sa devina variabila, fiind calculata ca suma dintre IRCC
valabil la acea data si o marja fixa de dobéanda stabilita prin contractul de credit.
Indicele de referintd pentru creditele acordate consumatorilor (IRCC) este calculat pe baza
tranzactiilor interbancare si se actualizeaza trimestrial, la inceputul fiecarui trimestru. Indicele este
afisat pe pagina de internet www.brd.ro si in unitatile Bancii.
Marja de dobéanda este fixa, fiind stabilita de Banca la momentul contractarii creditului si nu se

modifica pe durata creditului.

AVANS MINIM

= 15% din valoarea investitiei.

SERVICII ACCESORII

= Cont curent
Pentru a putea contracta creditul, este necesar sa detineti un cont curent in aceeasi moneda cu
moneda creditului.
Daca aveti deja deschis la BRD un cont curent in moneda creditului, atunci il puteti utiliza pe
acesta ca si cont suport la credit, in caz contrar, va fi necesar sa deschideti unul.
Deschiderea contului curent nu este comisionata.
Contul curent va putea fi utilizat pentru urmatoarele operatiuni referitoare la credit:
v" Punerea la dispozitie a creditului;
v" Depunerea sumei lunare de plata.
Aceste operatiuni nu se comisioneaza.
in plus, contul curent va putea fi utilizat contra cost si pentru alte operatiuni bancare, fara legatura
cu creditul contractat, fara a ne limita la acestea:
v Plati facturi;
v Retrageri de numerar si plati intra si interbancare, in masura in care asigurati disponibil
suplimentar in cont pe langa valoarea sumei lunare de plata la credit;

v Tncasarea salariului.
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= Asigurare de viata
Pentru a putea contracta creditul este necesar sa incheiati o asigurare de viata valabila pe toata
perioada de creditare, pe care sa o cesionati in favoarea Bancii. Puteti opta intre orice asigurator
autorizat care prezinta nivelul de garantare solicitat de Banca si un asigurator propus de Banca.
Contractul de asigurare se va incheia pe humele dumneavoastra, la Valoarea Creditului.
In cazul in care nu prezentati dovada reinnoirii politei de asigurare, cu 3 zile lucratoare Tnainte de
incetarea acesteia, Banca poate incheia in numele si pe costul dumneavoastra polite de asigurare

de viata.

= Asigurarea garantiei ipotecare

Pentru a putea contracta creditul este necesar sa incheiati o asigurare pentru imobilul adus in
garantie care sa acopere toate riscurile. Asigurarea se va incheia pe toata durata creditului si se
va cesiona in favoarea Bancii. In plus, este necesar sa incheiati si sa cesionati in favoarea Bancii
si 0 asigurare PAD. Contractul de asigurare se va incheia pe numele dumneavoastra, la Valoarea
Garantiei Ipotecare din raportul de evaluare. Puteti alege orice asigurator autorizat care prezinta
nivelul de garantare solicitat de Banca, sau un asigurator propus de Banca.

in cazul in care nu prezentati dovada reinnoirii politelor de asigurare, cu 3 zile lucratoare inainte
de incetarea acestora, Banca poate incheia in numele si pe costul dumneavoastra polite de

asigurare impotriva tuturor riscurilor pentru garantia ipotecara.

EXTRA BENEFICII

= Aprobare financiara valabila 90 de zile, pentru a cauta imobilul dorit;
= Siguranta avansului achitat, prin depunerea acestuia intr-un cont escrow si eliberarea sa doar
in cazul indeplinirii conditiilor contractuale. Contul escrow este o facilitate optionala si gratuita;
= Credit suplimentar, in valoare maxima de 20% din valoarea creditului imobiliar pentru
acoperirea unor cheltuieli legate de investitia imobiliara (ex: cheltuieli notariale, cu evaluarea,
modernizarea locuintei achizitionate din credit). Acest credit suplimentar se poate obtine daca:
V' se respecta incadrarea in gradul de acoperire cu garantii si in gradul de indatorare permis;
v se pot prezenta documente justificative care atesta nivelul cheltuielilor respective.

= |n plus, un imobil certificat ca fiind cladire verde poate beneficia, prin creditul Habitat
ROMANIA
verde, de costuri de finantare mai mici decat in cazul finantarii cumpérarii unui imobil BUILDING

COUNCIL

conventional. De altfel, un asemenea imobil are costuri mai mici pentru intretinere pentru
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ca este eficient energetic, construit din materiale non-toxice si durabile. Un imobil verde este

prietenos cu mediul si cu locuitorii acestuia si ofera un grad ridicat de confort.

COSTURI INCLUSE IN DAE

= Dobéanda

= Comisionul de analiza dosar

= Comisionul de administrare lunara cont curent

= Prima de asigurare de viata, daca polita este intermediata de Banca

= Prima de asigurare imobil, daca polita este intermediata de Banca

= Ordinul de plata conditionat incasat doar in cazul creditelor prin care se refinanteaza valoarea

expunerii de la alti creditori.

Costul cu evaluarea imobilelor aduse in garantie este zero daca optati pentru evaluatorul
desemnat de Banca

Banca percepe un comision unic pentru servicii prestate la cerere pe durata creditului. Astfel de
servicii sunt: emiterea acordului de instrainare, inchiriere/grevare cu alte sarcini a Garantiei
Ipotecare. Comisionul este calculat in valoare fixa si perceput cu ocazia fiecarei solicitari formulate.
Acest cost nu este inclus in DAE.

Suplimentar va trebui sa achitati si urmatoarele costuri, care nu sunt cunoscute de catre banca si,
in consecinta nu sunt incluse in DAE:

= Inscrierea garantiilor reale mobiliare la Registrul National de Publicitate Mobiliara (RNPM)

= TInscrierea garantiei reale imobiliare in Cartea Funciara

= Autentificarea contractului de garantie reald imobiliara la notar

= Prima de asigurare de viata atunci cand polita nu este intermediata de Banca

= Primele de asigurare de imobil, atunci cand polita nu este intermediata de Banca

= Costul cu evaluarea imobilelor aduse in garantie dacd aceasta nu este efectuatd de un

evaluator desemnat de Banca

RAMBURSARE CREDIT

Creditul poate fi rambursat in sume egale sau in sume descrescatoare, optiunea putand fi
exercitata la contractarea creditului, dar si ulterior, pe perioada de derulare a creditului, prin

incheierea unui act aditional la contractul de credit.
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Creditul va fi rambursat lunar, valoarea ratelor find mentionata in Graficul de rambursare anexa
la contractul de credit.

Aveti dreptul, in orice moment, la rambursarea anticipata totala sau partiala a creditului. Tn acest
scop, veti informa Banca despre intentia dvs. de a efectua o rambursare anticipata, printr-o
notificare scrisa, depusa la orice unitate a Bancii si veti depune in contul dvs. curent suma pe care
doriti sa o rambursati anticipat, inclusiv orice alte sume ajunse la scadenta.

in cazul rambursarii anticipate partiale, puteti solicita, fie mentinerea valorii ratei lunare si
diminuarea perioadei de creditare initiale, fie diminuarea valorii ratei lunare si mentinerea perioadei
de creditare initiale, fie diminuarea valorii ratei lunare si diminuarea perioadei de creditare initiale.

Banca nu percepe o compensatie pentru rambursarea anticipata.

GARANTII

in vederea acordarii creditului, se solicitd urmatoarele garantii:

= ipoteca mobiliara asupra conturilor bancare ale imprumutatului;

= poteca imobiliara asupra imobilului finantat prin credit (imobil cu destinatie locativa si terenul
aferent, dupa caz);

= alte imobile aflate in proprietatea dvs. sau a unui tert, dupa caz;

= garantii cu grad mare de lichiditate: titluri de stat, scrisoare de garantie bancara, daca este
cazul

Banca poate solicita pana la maxim 3 garanti, daca in urma efectuarii analizei creditului se va

considera necesar acest lucru, sau daca nu contractati o asigurare de viata indiferent de motiv.

EVALUAREA GARANTIEI IPOTECARE

Anterior punerii la dispozitie a creditului, aveti obligatia de a prezenta Bancii un raport de evaluare
al garantiei imobiliare. Raportul de evaluare a imobilului va fi intocmit de un evaluator autorizat,

independent, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

Aveti dreptul de a opta intre un evaluator desemnat de Banca si orice alt evaluator autorizat
ANEVAR. Daca optati pentru realizarea evaluarii de catre Banca, atunci costul aferent evaluarii

imobilului va fi suportat integral de catre Banca. In caz contrar, veti suporta toate costurile aferente

evaluarii.
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in situatia in care se opteaza pentru realizarea evaluarii de catre Banca, iar in garantie sunt aduse

mai multe imobile, atunci Banca va evalua fiecare imobil.

NERESPECTAREA ANGAJAMENTELOR

In situatia nerespectarii obligatiilor contractuale, creditul poate fi declarat scadent anticipat, Banca
fiind Tn drept s& solicite de indata rambursarea integrald a acestuia si a dobéanzilor calculate si sa

procedeze la recuperarea creantelor prin orice mijloace prevazute de lege.

EXEMPLU REPREZENTATIV

Exemplu reprezentativ valabil la data 12.02.2024, calculat pentru un credit HABITAT, pentru care
imobilul adus in garantie are certificat de performanta energetica clasa A, Tn valoare de 264.000
Lei, acordat cu un avans de minim 25%, pe 30 de ani si rambursat in 360 de rate lunare egale, cu
fncasarea venitului in cont BRD: dobanda fixa de 6,75%/an, DAE 7,41% valoarea primei rate
lunare 1.799,42 lei, valoarea totald platibila: 637.753,42 lei (poate descreste ca urmare a
rambursadrilor in avans), care include comision analiza dosar 650 lei, comision administrare lunara
cont curent asociat creditului zero lei (cost valabil pe perioada detinerii unui pachet de produse si
servicii), asigurare de viaté obligatorie 0,033% pe luna, perceputa la soldul creditului (daca optati
pentru asigurarea distribuitd de BRD, in calitate de agent afiliat al Asiguratorului BRD Asigurari de
Viata). Costul cu evaluarea imobilului adus in garantie este zero lei dacé evaluatorul este
desemnat de catre banca. Asigurarea de imobil (obligatorie) depinde de valoarea acestuia.
Creditul este garantat cu ipotecéd imobiliara. In cazul in care venitul nu se incaseazé in cont BRD,
dobénda devine 7,11%, iar daca renunti la pachetul de produse si servicii, comisionul de
administrare lunara cont curent devine 6 lei. Detalii privind pachetele de produse si servicii sunt

disponibile pe brd.ro/carduri si conturi/pachete de cont curent.

Inainte de alua decizia de a va imprumuta, analizati caracteristicile si implicatiile creditului.
Asigurati-va ca ati inteles riscurile asociate contractelor de credit, in principal, cu privire la
fluctuatia veniturilor dumneavoastra, variatia indicelui monetar (IRCC pentru creditele
acordate n lei) in cazul creditelor cu dobanda variabila, sau lariscul valutar, in cazul in care
veniturile obtinute sunt in alta valuta decéat cea a creditului. Consecintele nerambursarii pot
fi: raportarea la Biroul de Credit si la Centrala Riscurilor de Credit, precum si declansarea

procedurilor de recuperare.

BRD-Groupe Société Générale S.A. CAPITAL SOCIAL IN RON: 696.901.518 lei; R.C. J40/608/19.02.1991; RB
Turn BRD - Bdul. lon Mihalache nr. 1-7, - PJR - 40 -007/18.02.1999; C.U.L./C.I.F. RO361579

011171 Bucuresti, Romania Atestat CNVM nr. 255/06.08.2008, inregistrata in Registrul Public al
Tel:+4021.301.61.00, Fax:+4021.301.66.36 CNVM cu nr. PJRO1INCR/400008

http://www.brd.ro


tel:+4021.301.61.00

B BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

DOCUMENTE NECESARE

= Acte de identitate pentru solicitantul creditului, inclusiv pentru sot/sotie si co-imprumutati

= Documente care sa ateste veniturile Thscrise in cererea de credit pentru solicitantul creditului,
inclusiv pentru sot/sotie si co-imprumutati. Documentatia este simplificatd in baza acordului de
consultare ANAF, pentru veniturile din salarii si pensii inregistrate la ANAF (nu sunt necesare
documente de venit: adeverinta de venit/talonul de pensie)

= Raportul de evaluare in cazul in care nu se doreste ca evaluarea sa fie realizatd prin
intermediul Bancii

= Antecontract de vanzare-cumparare

Documente necesare evaluarii, in situatia in care se opteaza pentru realizarea evaluarii printr-un
evaluator desemnat de Banca:

v Actele de proprietate asupra imobilului ce face obiectul creditului/ constituie garantia
creditului (contract de vanzare/ cumparare, contract de donatie in forma autentica, certificat
de mostenitor, acte de dezmembrare/ dezlipire/ apartamentare/ alipire/ comasare etc.)

v' Certificatul de performanta energetica a cladirilor si apartamentelor, intocmit potrivit
prevederilor legale in vigoare (pentru imobilul finantat prin credit si cele aduse in garantie,
daca este cazul)

v Extras de Carte Funciara recent, nu mai vechi de 60 de zile. Pentru evaluarea imobilului
Extrasul CF poate sa fie mai vechi de 60 de zile daca nu s-a modificat proprietarul si nu s-
a modificat structura proprietatii.

Documente solicitate in cazul in care se refinanteaza un credit de la o alta banca:

v" Acordul scris sau alt document, in ceea ce priveste rambursarea anticipata a creditului (de
exemplu: extras de cont) din partea bancii de la care urmeaza sa se preia creditul in care
se vor preciza: soldul creditului, dobanzile de plata la zi si comisioanele valabile pentru
creditul acordat pentru refinantare

v Extras de Carte Funciara privind inscrierea proprietatii, in care sa apara inscrisa ipoteca
imobiliara in favoarea celeilalte banci

v' Extras de Carte Funciara care sa ateste radierea ipotecii imobiliare aflate in favoarea
bancii de la care s-a preluat creditul si inscrierea ipotecii imobiliare in favoarea BRD.

Documente solicitate Tn cazul creditelor pentru constructii:
v Documentele care atesta dreptul de proprietate asupra terenului pe care se construieste

locuinta viitoare, din care sa rezulte inscrierea acestuia in Cartea Funciara in conditiile
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legii, liber de orice sarcini/documentele care atestad dreptul de folosinta si dreptul de
construire asupra terenului, pe perioada existentei constructiei, in cazul in care terenul nu
este in proprietatea dvs.

v" Contractul de antrepriza incheiat cu o societate de constructii, in calitate de antreprenor
general al Imobilului, in baza céaruia se solicitéd acordarea creditului, precum si un deviz
estimativ al lucrarilor de construire sau modernizare/ finalizare/ extindere/ reabilitare/
consolidare a locuintei, cu valori actualizate, intocmit de persoane autorizate, conform
legislatiei in domeniu

v" Proiectul tehnic si detalile de executie a locuintei viitoare/lucrarilor de modernizare/
finalizare/ extindere/ reabilitare/ consolidare a locuintei, intocmite conform legii

v" Graficul de esalonare a platilor, intocmit in baza planului de finantare/ graficului de executie
a lucrarilor convenit de imprumutat cu constructorul, care s& prevada esalonarea in timp a
sumelor avansate din credit datorate constructorului, dupa caz

v"Autorizatia de construire a locuintei valabila la data acordarii creditului, inscrisa in Cartea
Funciara a terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuinta viitoare, precum i
avizele si acordurile necesare conform legii/ Autorizatia de construire aferenta lucrarilor de
modernizare/ finalizare/ extindere/ reabilitare/ consolidare a locuintei, inscrisa in Cartea
Funciara a Imobilului, precum si avizele si acordurile necesare, conform legii

v" Contractul incheiat cu un diriginte de santier autorizat. Acest contract trebuie sa fie in

vigoare si sa produca efecte depline la data semnarii Contractului de credit

Banca isi rezerva dreptul de a solicita si alte documente n functie de particularitatile fiecarui dosar
de creditare in parte.
Va informam ca in lipsa furnizarii de catre dumneavoastra a tuturor informatiilor si documentelor

necesare Bancii in vederea efectuarii analizei creditului solicitat, creditul nu poate fi acordat.

Data:

Cu stima,

Semndétura Banca Semndatura Client
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